Oblastni stavebni bytové druzstvo DéCin, Jeronymova 425, 405 63 Décin IV
zapsano v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti n. Labem, oddil Dr XXVI, vlozka 302

Vnitrodruzstevni smeérnice
pro provoz a udrzbu bytového fondu

Oblastniho stavebniho bytového druzstva Décin

|. Obecna ustanoveni

Odpovédnost za provoz a Gdrzbu veskerého bytového fondu deleguje shroméazdéni delegatd
pracovnimu aparatu druzstva v souladu s ustanovenimi obecné platnych predpisd.

Il. ZajiSténi provozu a tdrzby domu

Provoz a udrzbu bytového fondu zajist' uji technici druzstva
Pro hospodéarska strediska

178  Bfeziny, Kosmonautl 161-162
179  Bfeziny, Kosmonautl 157-158
180  Bfeziny, Kosmonautd 155

181  Bfeziny, Kosmonautl 156

182  Breziny, Kosmonautl 154
183  Brfeziny, Kosmonautd 153
184  Bfeziny, Kosmonautl 163-164
185  Bfeziny, Kosmonautd 165-166
186  Breziny, Kosmonautli 167-168
187  Breziny, Kosmonautl 169-170
188  Brfeziny, Kosmonautd 173-174
189  Breziny, Kosmonautl 175-176
116  Chlumec, Metodéjova 186-189
117  Chlumec, Cyrilsk& 194-197
118 Chlumec, Svatoplukova 198-201
170  Chlumec, Otovicka 268-269
171  Chlumec, Alejni 270-271

172  Chlumec, Jarni 272-273

173  Chlumec, Podzimni 274-275
174  Chlumec, Sobéslavova 276-277
202  Chlumec, Svatoplukova 202-205
134  Jilové, Lipova 248

140  Jilové, Na Roviné 251-252

141 Jilové, Okruzni 259

142 Jilové, Spojova 256-258

143 Jilové, Mladeze 276-277

145  Jilové, Okruzni 253-255

146  Jilové, Skolni 270-271

155  Jilové, Druzstevni 169-173
156  Jilové, Lipova 44-46

161  Jilové, Skolni 266-267

162  Jilové, Skolni 268-269

163  Jilové, Obloukova 280-282
164  Jilové, Obloukova 278-279
165  Jilovém Skolni 272

166  Jilové, Lipova 285

167  Jilové, Lipova 283-284

190  Jilové, Snéznicka 318-320

191  Jilové, K. H. Machy 291-292
technik BH Vlastimil Novotny



Pro hospodéarska strediska

1111
1112
130
133
153
154
1211
1212
168
200
203
131
135
158
159
160
192
193
194
195
205
197
198
199
206
207
119
137
106
147
208
107
196
144
115
113
114
151
175
176
201
101
129
169
177
204
126
127
138
148
112
123
124
149
105
139

BeneSov nad Ploucnici, Wolkerova 616
BeneSov nad Ploucnici, Wolkerova 617
Benesov nad Ploucnici, Sidlisté 633-634
Bene3ov nad Ploucnici, Sidlisté 656-661
Benesov nad Ploucnici, Sidlisté 641-649
BeneSov nad Ploucnici, Sidlisté 610-613
Bfeziny 142

Bfeziny 143

Bfeziny 57

Bfeziny 184

Bfeziny 58

Ceska Kamenice, DéCinska 174

Ceské Kamenice, 5. kvétna 733-734
Ceska Kamenice, Prazska 653-654
Ceska Kamenice, Machova 661

Ceska Kamenice, Sladkova 662

Ceska Kamenice, 5. kvétna 763-764
Ceské Kamenice, 5. kvétna 765-766
Ceska Kamenice, 5. kvétna 767-768
Ceska Kamenice, 5. kvétna 180

Ceska Kamenice, Décinska 191

Dé&cin I, Hrn¢ifska 1306/4, 1307/6

Dé&cin |, Pohrani¢ni 1308/13

Dé&cin |, HrnCifska 1305/2

Dé&cCin Il, Riegrova 1342-4

Décin IX, Kyjevska 336

Dubice 72

Dubice 73

Krasna Lipa, Nemocni¢ni 30

Krasna Lipa, Nemocnic¢ni 38

Krasna Lipa, Nemocni¢ni 36

KFeSice, Klicperova 173

KFeSice, Klicperova 180

Labskéa Stran 120-121

Lhota pod Pannou 38-39

Libouchec, Ke Koupalisti 423-425
Libouchec, V Sidlisti 429-431
Libouchec, V Sidlisti 426-428
MalSovice 90

MalSovice 91

MalSovice 92-93

Markvartice 376

Markvartice 377

Markvartice 383

Markvartice 382

Markvartice 387-389

Skorotice, K Chatam 186

Skorotice, K Chatam 185

Skorotice, K Chatam 184

Tis4d 411-413

Velké Bfezno, LitoméFicka 245-246
Velké Bfezno, LitoméFicka 249-250
Velké Bfezno, Litomérficka 252

Velké Bfezno, Litomérficka 240-241
Velky Senov, MikulaSovickéa 563

Velky Senov 81

technik BH Pavel Salava



V Jednotlivych stfediscich spolupracuje technik BH s uréenym spravcem domu.
Povinnosti spravce domu:

1. Pravidelné kontroluje technicky stav domu

2. Kontroluje stav a umisténi hasicich pfistrojli, stav hydrantl, pofadek ve spole¢nych
prostorach domu vcetné pradelen a mandlu

3. Nahlasuje havérie na spole¢ném zafizeni domu technikovi druzstva nebo firmé nasmlouvané
technikem

4. Telefonicky, osobné nebo pisemné (na uréeném formulafi) nahlasuje technikovi druzstva
pozadavky na bézné opravy

5. Ma klice od v3ech spoleCnych prostor, od hlavnich uzavérl vody, plynu, jednotlivych

stoupacek topeni a vodovodnich stoupacek

Provadi dvakrat ro¢né odecty bytovych vodomérl a zaroven kontroluje jejich stav (plomby)

Napomaha pfi planovani vétsich a generalnich oprav

Kontroluje (podle rozpisu) dklid a v zimnim obdobi Gklid snéhu a posyp pfistupovych

chodnikd k domu

9. Kontroluje provadéni svépomocnych oprav nebo (po dohodé s technikem) tyto opravy sam
provadi

10.Ve vSech zéalezitostech spolupracuje s technikem druZstva

o

© ~N

ll. Tvorba zdrojt

Pro zabezpeceni urovné bydleni, zabezpecleni technického stavu byt a domd a zabezpeceni
povinnosti, vyplyvajicich z bezpe¢nostnich norem, je tvofena rezerva na opravy a Gdrzbu (dale
jen rezerva). Tato rezerva je tvofena a evidovana dle stavebnich objektd (stfedisek) ve vysi
K& 50,- na 1 m? uZitkové plochy bytu roéné a v pfipadé, e v domé byl alespofl jeden byt
preveden do vlastnictvi, ve vy&i K& 70,- na 1 m?uZitkové plochy bytu roéné. Pfi poklesu z(statku
rezervy pod Castku K¢ 1000,- na jeden byt se zvysi tvorba rezervy od néasledujiciho obdobi
umérné v zavislosti na potfebé oprav. Rezerva se zvysi u stfedisek i v pfipadech, Ze v planu
oprav na nasledujici obdobi jsou zahrnuty opravy, jejichz naklady pfesahnou zlstatek rezervy
v souladu s usnesenim predstavenstva €. 37/92. Rezerva neni urCena pro dodate¢né vybavovani
domu nadstandardnim zafizenim, s vyjimkou méfici a regulatni techniky UT a prestavby
kotelen.

IV. Pouziti zdrojG

Rezerva neni urCena pro financovani Gdrzby v bytech, miZe byt pouzita pro financovani tdrzby,
revizni ¢innosti vdech druhl, pfedepsané obecné platnymi pfedpisy, a nasledné oprav zavad,
zjisténych pfi revizich. Za Cerpani rezervy v téchto pripadech odpovida pfislusny odborny
pracovnik druZstva. Rezerva bude Cerpana na svépomocnou Udrzbu, provadénou pFimo
jednotlivymi domy, a to na material a mzdy. O vySi Cerpani a o ¢astkach, vyplacenym na mzdy,
rozhodne provozni technik druzstva. Rezerva bude Cerpana na bézné opravy zarizeni kotelen,
septikl, kanalizace, vyplyvajici z provoznich potfeb. O tomto Cerpani rozhodne pfislusny
odborny pracovnik druzstva. Rezerva bude Cerpana na ostatni opravy pouze se schvalenim
predstavenstva.

V. Evidence a vykaznictvi

O pouziti bude vedena analyticka evidence. Rocni vysledek hospodareni rezervy musi byt
projednan na spolecné schlizi véech bydlicich. Reklamace Ucetnich chyb a spravnost zlstatku
rezervy musi byt pisemné, a zaslany doporucené spravé druzstva. Lhdta pro reklamaci je
3 mésice od obdrzeni ro¢ni vysledovky, nejpozdéji do terminu konani shromazdéni delegatd, na
kterém se schvaluje vysledek hospodareni druzstva za uplynuly rok. Na pozdé&jsi reklamace
nebude bran zfetel, stejné jako na pozadavky dodatecné dokladat Cerpani rezervy za uplynula

|éta zpét, napf. pfi zménach najmu z titulu nedostatku finan¢nich prostfedk{ na rezervé.



VI. Specifické oblasti provozu a udrzby domu

1. Vytahy 5

Za provoz, revize, Gdrzbu vSech vytahl dle CSN odpovida odborna firma, ktera pIni povinnosti
vytahového technika. Ridi vytahové dozorce, zaSkolené dle CSN. Rozhoduje o vSech opravach
a adrzbé v zavislosti na vysledcich revizi. Zpracovava plany revizi, zkousek vytahl, zadava
prace odbornym firmam a kontroluje rozsah a spravnost fakturace. Zahajuje reklamacni fizeni
s dodavateli v pfipadech vadného pInéni. Kontroluje pInéni povinnosti vytahovych dozorcl a
urCuje jejich hmotnou stimulaci.

2. Kotelny a vymeénikové stanice

Za provoz, Udrzbu a revize vlastnich kotelen a vyménikovych stanic odpovida pfislusny technik
druzstva. Ridi ¢innost topi¢l po odborné strance. UrCuje vysku mzdy topi¢l a na zéakladé
vykaz{ o odpracovanych hodinach, zabezpecuje zpracovani mzdy. Vykaz prace topi¢l musi byt
dorucen nejpozdéji do 30. dne kazdého mésice na druzstvo. Topi€ pfedava na druzstvo dodaci
listy na dodané palivo v mésici souCasné s vykazem. Za Gcelem vynaloZenych prostiedk
rezervy odpovida prislugny technik.

3. Septiky, kanalizace, pripojky vody a elektro
Za provoz, udrzbu a funkénost tohoto zafizeni odpovida prislusny provozni technik druzstva,
ktery zaroven odpovida i za iCelné vynalozeni prostfedkl rezervy.

4. Sluzby
Za kvalitu, dodavané mnozstvi a spravnost fakturace sluzeb, vyuctovatelnych najemniktm,
odpovida prisludny odborny pracovnik druzstva. jedna se o tyto sluzby:

a) odvoz odpadk

b) dodavka studené vody

c) kominické prace

d) dodavka tepla a TUV od cizich dodavatel(
e) dodavka elektriny

U vy3e jmenovanych sluzeb vede evidenci méfidel, spotfeby podle domd. U dodavky tepla a
TUV odpovida ve vztahu k dodavatellim za uzaviené smlouvy.

5. RegulaCni a méfici technika .

Odpovédnym pracovnikem v této oblasti je prislusny technik druzstva. Ridi se platnymi
pravnimi pfedpisy o rozvodu a regulaci. Projednava a zadava montadz mérici a regulacni
techniky.

6. Udrzba vCetné havarijni

Oblast udrzby fidi a zabezpecuje pFisludny technik ve spolupréaci se spravci domd. Odpovida za
ucelné vynalozeni prostiedk{ rezervy, vyfizuje reklamace, Fidi svépomocné Gdrzbare. Uzavira
smlouvy s dodavateli, kontroluje praci a potvrzuje spravnost fakturace. Rozhoduje o spornych
zalezitostech Gdrzby a reSi stiznosti na technicky stav domu. Ve vSech otazkach spolupracuje
se spravci domU a ostatnimi provoznimi techniky.

7. Provoz pradelen a suSaren
Zplsob provozu pradelen a su3aren se fidi domovnim fadem, vydanym pfedstavenstvem
druzstva. Za provoz odpovida spravce domu, ktery narokuje opravy.

8. Revizni ¢innost elektro

Za pravidelnou revizni ¢innost v oblasti rozvodu el. energie ve spolecnych prostorach odpovida
pFisludny provozni technik. Provadi a zadava revize elektro u pradelen, spolecnych chodeb,
vytah(Q a kotelen. Zadava opravy po revizich a odpovida za vynalozené naklady.



9. PoZarni ochrana

Za opatfeni, vyplyvajici z obecné zavaznych pozarnich predpisli, odpovida poZarni technik.
Vede pozarni dokumentaci, pfehled umisténi hasebnich pfistrojl, zadava a objednava revize,
zkousky pozarnich hydrantl a hasicich pristrojli. Za vlastni uloZeni hasebnich prostiedkl
v domé odpovida spravce domu, ktery oznamuje druZstvu i poskozeni a odcizeni téchto
predmétd.

10. BezpecCnost a ochrana zdravi

Za oblast BOZ odpovida bezpecnostni technik druzstva. Spolecné se spravcem domu, pfipadné
s provoznim technikem, provadi ro¢ni prohlidky spole¢ného zafizeni domu. Za BOZ v oblasti
pracovnépravni (dohody o pracovni ¢innosti, o provedeni prace, vytahari, topici) odpovidaji
pFislusni odborni pracovnici druzstva. Opatfeni k zachovani norem BOZ je mozno provést i bez
souhlasu dotéenych osob a je vzdy hrazeno z rezervy domu.

11. Uklid spole¢nych prostor, chodnik( a ostatnich ploch, pFiléhajicich k domu
Tato oblast bude feSena samostatnym vnitrodruzstevnim predpisem.

VII. €innost p¥i zménach najemnikd bytd

Pfedavani a prebirani bytd pfi zménach najemnikl bude provadéno pouze u vypovédi nagmu a
nasledném predavani novému najemci. Za spravnost predani a za technicky stav, v€etné
pFipadnych Ghrad $kod, odpovida ptisluny provozni technik druzstva. U pfevodl a vymén byt{
se technické predavani a pfebirani neprovadi. Za technicky stav odpovida najemce, na kterého
je pfevod nebo vyména uskutecnéna (nabyvatel). Pfihlasku na odbér elektfiny, ev. plynu
vystavuje bytovy technik, pFislusné revize zajist'uje a hradi ndjemce.

VIIl. Zavére€na ustanoveni
Ostatni oblasti, neuvedené v této vnitrodruZstevni smérnici, se resi v souladu s obecné
zavaznymi pravnimi predpisy, dale pak se Stanovami OSBD Dé&clin a jiz dfive vydanymi

smérnicemi, jako je reklamacni rad, smérnice pro provoz pradelen apod.

Tato vnitrodruZstevni smérnice byla schvalena SD dne 11.4.1992, Gpravy provedeny na zakladé
zmén stanov schvalenych SD dne 30.9.1995.



