Oblastni stavebni bytové druzstvo DécCin, Jeronymova 425, 405 63 Décin IV
zapsano v obchodnim rejstfiku Krajského soudu v Usti n. Labem, oddil Dr XXVI, vleozka 302

Domovni Fad
Oblastniho stavebniho bytového druzstva Décin
Cast I.
Uvodni ustanoveni

1. Domovnifad (dale jen DIVR) blize upravuje, specifikuje a rozpracovava organizacni a technické
podminky, vykon uZivatelskych prav, zplsob uzivani domu, bytd a nebytovych prostor
v domech ve vlastnictvi a spoluvlastnictvi Oblastniho stavebniho bytového druzstva Décin.

2. DR respektuje a pfisné zohledfiuje princip druzstevni demokracie za pFisného respektovani
obecné zavaznych pravnich norem a vnitrodruzstevnich predpisd.

3. DR je vydavan po predchozim projednani na shroméazdéni vlastnikd a po schvéleni
predstavenstvem OSBD Décin dne 22.5.1997.

4. DR zavazuje v3echny uzivatele a vlastniky bytl a nebytovych prostor (dale jen ,uzivatel*) a
tvofi spolu s obecné formulovanymi najemnimi podminkami zakladni dokument blize
upravujici vykon uzivatelskych prav najemct a vlastnikl byt v domech bytového druzstva,
jakoZ i najemcd nebytovych prostor v domech. UZivatel nese odpovédnost i za chovani a
jednani osob, které se s jeho souhlasem a védomim zdrzuji v druzstevnich domech.
Ustanoveni tohoto Clanku se vztahuje i na nezletilé osoby.

Cast II.
¢.1
Vykon uzivatelskych prav

1. Zakladni prava a povinnosti organizace spravujici bytovy fond (dale jen druzstvo) a obcanl
pfi uzivani bytd a mistnosti neslouzicich k bydleni upravuje v obecné roviné obcCansky
zakonik (Cast osma, oddil Ctvrty, § 685 a nasledujici)

2. Druzstvo je povinno uzivateli zajistit plny a neruSeny vykon uZzivatelskych prav. Postupuje
v Uzké soucinnosti s povéfenym spravcem jednotlivych domd. Podminky urcuji stanovy
druZstva.

3. Uzivatel bytu a pronajatého nebytového prostoru je povinen uZivat byt, spolecné prostory a
zafizeni domu fadné a podle jejich ureni. Radné uzivat sluzeb spojenych s bydlenim a
zachovéavat vSechny pfedpisy o uZivani bytového majetku. Je povinen zachovavat zasady
obCanského souziti a ustanoveni tohoto DR a vytvaret tak s druzstvem podminky, zarucujici
véem obyvatelllm domu nerusené uzivani bytu, spolecnych prostor a zafizeni domu. Déle je
povinen trvale dodrZovat povinnosti vyplyvajici z pozarniho fadu, se kterym je povinen se
seznamit.

4. UZivatel bytu a nebytovych prostor nesmi provadét stavebni Gpravy bytu ani jiné podstatné
zmény v byté bez predchoziho souhlasu druZstva, a to ani na svlj naklad. Jde zejména
o zavadéni nebo zménu vodovodniho, elektrického, plynového a jiného vedeni, odstrafiovani
a vyménovani kamen (zejména osazeni plynovych kamen, zazdivani nebo prorazeni oken,
premist'ovani dvefi, odstrafiovani nebo pfemist' ovani pficek apod.). Je-li podle zvlastnich
predpist k takové Upravé nebo zméné zapotiebi souhlasu jiného organu nebo organizace,



musi si vyZadat souhlas té toho organu nebo organizace.
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. Druzstvo mlze zadat, aby véci upravené bez jeho souhlasu byly uvedeny do pdvodniho
stavu. Uzivatel bytu nebo nebytovych prostor odpovida za Skodu, kterd vznikne neodbornym
provedenim zmén, nebo Uprav.

. Zfizovat individudlni televizni a rozhlasové antény, vCetné antén pro pfijem satelitniho
vysilani je mozné jen po projednani s druzstvem a za dohodnutych podminek. Antény, které
byly namontovany bez souhlasu druZstva, anebo nebyly pfi jejich montazi dodrzeny
podminky dohodnuté s druzstvem, budou odstranény na naklad toho, kdo je instaloval. Tam,
kde jsou instalovany spoleCné televizni antény, je zfizovani individualnich televiznich antén
pro stejny prijem zakazano.

. Druzstvo je opravnéno provadét stavebni Upravy nebo jiné podstatné Upravy v byté jen po
dohodé s uzivatelem bytu. Provadi-li druZstvo takové Upravy na prikaz prisludného organu
statni spravy, je uzivatel bytu povinen jejich provedeni umoznit, jinak odpovida za Skodu,
ktera nesplnénim této povinnosti vznikla.

. UZivatel bytu a nebytovych prostor je povinen umoznit povéfenym zastupclm druzstva, po
predchozim oznameni, vstup do bytu ke kontrole technického stavu bytu, k provedeni odectd
zabudovanych méridel a dodrZzovani najemnich podminek (viz § 665, odst. 1 a § 681
Obcanského zakona).

. UZivatel je dale povinen ucCinit takova opatfreni, aby pfi dlouhodobé&jsi nepfitomnosti v byté
mohl byt rychle vyrozumén, vyzaduje-li to naléhavost situace. Hrozi-li nebezpeci z prodleni,
nebo jde-li o obecny zdjem, mohou kompetentni pracovnici druZzstva Gfedné otevrit byt, a to
vzdy za pFitomnosti spravce, pfipadné prisludnika policie. Musi pfitom ucinit takovéa opatfent,
aby byl co nejvice chranén majetek uzivatele.

v

cl. 2
UdrZovaci povinnost druzstva

. Druzstvo je povinno provadét radnou GdrZzbu a opravy tak, jak je stanoveno ve stanovach,
smérnici o Udrzbé a smlouveé o zajist' ovani spravy spolecnych ¢asti domu. Neni v3ak povinno
provadét adrzbu a opravy, jejichz potfeba vznikla z pfi€in, za néz odpovida uZivatel bytu.

v

cl.3
Udrzovaci povinnost uzivatele bytu

. Veskeré opravy v byté (v€etné vymén zafizovacich predmétl), souvisejici s jeho uzivanim a
naklady s tim spojené, hradi uzivatel bytu. To se netykd oprav a vymeén vodoinstalacnich,
kanalizanich, plynovych, elektroinstalanich a topnych rozvod{ (v€etné topnych téles bez
ventilQ).

. UZivatel bytu je povinen na své naklady odstranit zavady a po3kozeni, ktera zplsobil v byté
nebo v domé sam, nebo jez zplsobily osoby, které s nim bydli.

. UZivatel bytu je dale povinen oznamit bez zbyte¢ného odkladu druzstvu potiebu téch oprav,
které zajist' uje druzstvo podle smérnic o drzbé.

. Nepostara-li se uzivatel bytu o v€asné provedeni oprav a obvyklé Gdrzby, nebo neodstrani-li
zavady, za které odpovida, ma druZstvo pravo tak ucinit po pfedchozim upozornéni na jeho
naklad samo.
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Cast Il

v

cl. 4
Uzivani spole€nych prostor a zafFizeni

. SpoleCnych prostor a zafizeni, jimiz se rozuméji vSechny prostory a zarizeni, které nejsou na
zakladé platné smlouvy nebo z titulu vlastnického prava opravnéné uzivany jednim nebo vice
uzivateli, uziva jen k ucellm, ke kterym jsou urCeny. Vchody, chodby, schodisté a jiné
spolecné prostory je nutné udrZovat volné a Cisté.

. Pokud je to Gcelné a mozné, vyhradi druZzstvo v dohodé se spravcem domu prostor pro
umisténi kocarkl a jizdnich kol. V jinych spoleCnych prostorach neni pfipustné tyto
predméty umist ovat.

. Umist'ovani pfedmétl nepatficich k vybaveni domu se spoleCnych prostorach zasadné neni
dovoleno zejména u hydrantl a na balkonech v mezipatrech (viz zejména zakon €. 133/1985
Sh. ve znéni zadkona €. 425/1990 Sb. a zakon €. 40/1994 Sb. ze dne 29.9.1994).

. Uzivatelé zajist' uji poradek a Cistotu ve spolecnych prostorach dle rozpisu a konkrétnich
podminek uréenych spravcem domu.

. Smeti a odpadky se vysypavaji pouze do nadob k tomu urcenych, a to takovym zplsobem,
aby byla zachovana nejvétsi Cistota. Nadoby na domovni odpadky musi byt umistény na
misté uréeném a obvyklém, kde neplsobi hygienické a estetické zavady a odkud je Ize bez
zvlastnich potizi a Casovych ztrat vyvazet ke sbérnym vozam. Nadoby na domovni odpady
musi byt plnény tak, aby po naplnéni bylo mozno viko nadoby uzavrit. Neni dovoleno do
sbérnych nadob sypat sut’, posekanou travu a suroviny uréené ke sbéru. Jiné predméty,
které neni dovoleno do sbérnych nadob davat, si musi na své naklady odstranit uZivatel bytu.

. Vétrani bytl do vnitfnich prostor domu je zakazano.

. Ve spole€nych prostorach domu je koufeni zakazano.

v

cl.5
Zajisténi poradku a Cistoty

. Uzivatelé druzstevnich bytd i vlastnici bytl jsou povinni zajistit, aby chodnik byl Fadné a
vCas Cistén, to je zbaven neclistot, smeti, snéhu a pri naledi Fradné posypan. To vSe zajist uji
v rdmci rozpisu Uklidu spole¢nych prostor. Tam, kde neni chodnik, je tfeba takto Cistit Cast
cesty, ktera slouzi k bezpecné chlizi v Sifce nejméné 150 cm. Snih se ponechava na okrajich
chodniku v hromadach. Nesmi byt zataraseny prechody pfes komunikace, vchody a vjezdy
do budov.

. Poradek a Cistotu ve spoleCnych prostorach domu zajist'uji uzivatelé bytl v domé dle
tydenniho rozpisu. Jde zejména o tyto prace:

a) myti a stirdni schodd a chodeb, udrzovani Cistoty ve spoleCnych prostorach, ve sklepé,
¢isténi schodist'ovych oken, zabradli, osvétlovacich zafizeni, vchodovych dvefi, vytahové
kabiny, chodnik{ pFilenlych k nemovitosti a cest vedoucich do ulice, ke vchodu do domu a
ke spoleCnym prostoram a zarizenim domu. Schody a chodby je nutné myt podle potfeby,
vlhkym hadrem Cistit také zabradli, vytahové kabiny, schody do sklepa, a to vSe nejméné
jednou tydné.

b) Cisténi chodnikd, odstrafiovani snéhu a naledi a posypavani zdrsfujicim materialem.



. Zavirani a otevirani domu se Fidi rozhodnutim spoleCenstvi vliastnik{ nebo spravce domu.
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cl. 6
Informa€ni zaFizeni v domech

. Vyvésky, nasténky a jina informacni zafizeni mohou byt v domech umistény pouze pro
potfeby domu nebo druZstva.

. Byty musi byt opatfeny orientacnimi poradovymi Cisly, stejné tak jednotliva podlazi. Ve
vstupnim prostoru domu by méla byt orientacni tabule, na které mlze byt uvedeno oznaceni
jednotlivych bytl a jejich uZzivatell a jméno spravce.

. UZivatelé bytl jsou povinni v blizkosti zvonk{ do bytu uvést své jméno.

v

cl.7

. K hlavnim uzavérlm vody a plynu, kanalizacnim Cisticim otvordm a jinym podobnym
zafizenim, pokud jsou ve spolecnych prostorach, musi byt zajistén volny pristup. Jsou-li tato
zafizeni v mistnostech uréenych k vyhradnimu uzivani uzivateld nebo provoznich mistnosti,
musi byt ucinéna takova opatfeni, aby k nim byl v pfipadé nutnosti zajistén pristup i za
nepfitomnosti uZzivatele bytu nebo pFisludnikl jeno domacnosti, nebo skonceni provozu
v provoznich mistnostech. Osoba, kterd uzaviela domovni uzavér vody, plynu apod., musi
zajistit, aby jejich uzavieni a opétovné otevieni bylo uzivateldm vcas oznameno. Tuto
povinnost ma druzstvo v pripadé, Ze je prechodné uzavren privod teplé vody, nebo stanoven
den k uzavéru vody pfi provadéni drobnych oprav v byté uzivatele.

¢l.s8
Kli€e a jejich uzivani

. Kazdy uZivatel pfi pfedani bytu (v pfipadu pfidéleni bytu druzstvem) dostal od druZstva kli¢e
od bytu, vstupnich dvefi do domu a od schranky.

. Klice od uzamykatelnych spolec¢nych prostor v domé, od mistnosti, kde jsou uzavéry vody,
plynu a stoupacek Ustfedniho topeni, musi byt uloZzeny u osoby k tomu povérené a jeji jméno
musi byt uvedeno na orientacni tabuli v domé.

. Po zaniku najemniho prava je uZivatel povinen odevzdat druZstvu vSechny kliCe, které ma
k zamkdm v domé a byté. Pfi pfevodu Clenskych prav a vyméné bytu pfedava byvaly uzivatel
klice novému uzivateli.

¢l.9
Otevirani a uzavirdni domu
. D&dm je otevien v dobé od 1. dubna do 30. zafi od 5% do 22% hodin, v dobé od 1. fijna do
31. bfezna od 6% do 21® hodin. Uzivatelé bytd v domé se mohou dohodnout, Ze diim bude
trvale uzamykan. Musi vSak prFijmout takova technicka a organizani opatfeni, aby nebylo
branéno v donasce posty, nebo vstupu jinym organdm ve vykonu jejich povinnosti.

¢l. 10

Prani pradla

. PraCky instalované v bytech musi odpovidat pFisludnym pfedpisdm a musi byt odborné
pripojeny.
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. PoSkozeni a zavady, které v byté vzniknou nasledkem prani v prackach pro doméacnost, je
uzivatel povinen odstranit na svij naklad. uzivatel je povinen ulinit takova opatfeni (napf.
podloZeni), aby provoz pracky hlukem nerusil ostatni uZivatele vdomé. Provoz pracky by mél
byt ukoncéen nejpozdéji do 20 hodin.

. Spole€né pradelny, mandlovny nebo Zehlirny (jsou-li zfizeny) pouzivaji uzivatelé po dohodé
s osobou odpovédnou za provoz pradelny (je-li uréena) nebo spravcem. V3echny prostiedky
jsou uzivatelé povinni pouzivat podle navodu a Setrnym pouzivdnim chranit druZstevni
majetek. VesSkeré poruchy ihned hlasit spravci domu.
. PFi prani je nutné vétrat, aby zafizeni pradelny, stropy a stény nebyly zbyte¢né poskozovany
parou. Odtok splaskl se nesmi urychlovat vyjmutim ochranné mtizky z pradelni vypusteé.
vétrani do vnitfniho prostoru domu je zakazané.
. Po pouziti pradelny ji uzivatel radné uklidi, vycisti, zapiSe stav méfidel vody a elektfiny a klice
odevzda povérené osobé, ktera je povinna zkontrolovat stav zarizeni, pofadek a zapis stavu
méridel.

¢l. 11

Pouzivani suSéaren

. SpoleCné susarny se pouzivaji vyhradné k tGcelu, ke kterému byly zfizeny. Neni dovoleno zde
uskladfiovat pfedméty Ci jiné véci uzivateld. V dobé mrazli nesmi byt otevirana vétraci
okénka.
. Pro pouzivani suSéren plati stejné pravidla jako pro pouzivani pradelen. Kazdy uZivatel je
povinen usu$ené pradlo vCas sundat, aby nebylo branéno ostatnim uzivatelm v pouZziti
susarny.

¢l. 12

Uzivani sklep@

. Sklep (sklepni koje) tvori soucast prislusenstvi k najmu bytu a je uZivateli pridélen. Zpravidla
se oznacuje shodnym Cislem jako byt.

. Jsou-li sklepni prostory oddéleny od ostatnich spoleénych prostor samostatnymi dvefmi,
mUze byt urCeno, Ze dvefe budou trvale uzamykany.

. Plati zde obecné zavazné, pravni, bezpeCnostni a pozarni predpisy. Pfedevsim je zakazano
skladovani pohonnych hmot, motorovych olejl, nahradnich dilll, toxickych latek, motocyklG
ajinych podobnych pfedmétd.

. Koufeni a uzivani otevieného ohné ve sklepnich prostorach je pfisné zakazano.

. Doséhne-li venkovni teplota bodu mrazu, musi byt sklepni okna uzaviena.

. Uzivatel je povinen zabezpecit, aby véci uskladnéné ve sklepech nebyly zdrojem Sifeni
hmyzu a hlodavcd.

¢l. 13
Drzeni domacich zviFat

. Chovat nebo drzet domaci zvifata (psy, koc¢ky, morcata apod.) je dovoleno jen tehdy, pokud



je o né radné peCovano a neplsobi-li jejich drzeni hygienické, zdravotni, veterinarni nebo
jiné, provozni zavady a neohrozuji-li Cistotu, bezpecnost ostatnich uzivatell a klid v domé.
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2. V zajmu zachovani hygieny, Cistoty a poradku v domech, bezpecného a klidného souziti je
chovatel povinen zejména:

a) opatfit psa ndhubkem a ve spoleénych prostorach domu a jeho okoli ho vodit na voditku.

b) dbat, aby domaci zvifata neznelist ovala spolecné prostory, ani venkovni okoli domu.
Dojde-li ke znecisténi, je chovatel povinen znecisténi odstranit.

c¢) zamezit volnému pobihani zvifat.

d) dlsledné dbat zékladnich pravidel hygieny a Cistoty, ochrany zdravi a bezpeCnosti
spoluobCanll a dbat na to, aby drZzeni domacich zvifat nedavalo podnét k naruseni
obcanského souziti a dobrych mravl v domé.

e) dojde-li k poruSovani vySe uvedenych zasad, mohou se poSkozeni dozadovat napravy
pouze u pfislusného odboru obecniho Gradu.

3. Pisemného souhlasu druZstva je tfeba k drzeni vétsiho po¢tu domacich zvifat (vice nez 3).
cl. 14
Klid vdomé

1. UzZivatelé jsou povinni ucinit takova opatfeni a trvale se chovat tak, aby sami, ani osoby,
které s nimi bydli, eventualné jsou na navstéve, neobtézovali sousedy nadmérnym hlukem.

2. Pravo na neru$eny odpocinek vyZaduje, aby v dobé nocniho klidu, to je od 22 do 6% hodin,
bylo zabranéno jakémukoli hluku a omezen provoz vytahu. V uvedené dobé neni v Zadném
pripadé dovoleno hrat na hudebni nastroje, zpivat, hlu¢né se bavit a vykonavat jakoukoli
¢innost, ktera pdsobi hluk. Je déle tfeba ztlumit rozhlasové a televizni pfijimace, gramofony,
magnetofony tak, aby jejich provozovani nerusilo ostatni uzivatele. Vzhledem ke sménnosti
nékterych uzivateld je tfeba zohlednit pravo na odpocinek téchto uzivatell i ve dne.

3. Uzivatelé jsou rovnéz povinni zajistit odrudeni svych elektrospotiebi¢l a pristrojd, pokud
jejich Cinnost plisobi zavady v ptijmu rozhlasovych a televiznich pfijimacd.

Cast IV.
¢l. 15
Spole€na a zavérecna ustanoveni

Ustanoveni tohoto domovniho fadu plati pro uZivatele druzstevnich bytl Oblastniho stavebniho
bytového druzstva Décin, pro vlastniky bytovych jednotek i pro uzZivatele mistnosti neslouzicich
k bydleni v téchto domech.

¢l. 16
Dojde-li ke sporu ve vztazich upravenych timto domovnim fadem, bude je FeSit pfedstavenstvo,
pfipadné shromazdéni delegatl druzstva. Toto neplati v pFipadech, kdy je stanovena
pFisludnost soudu nebo jiného organu podle zvlastnich predpisi.

¢l. 17

Zavazné a prokazané porusovani povinnosti, vyplyvajicich zdomovniho fadu, je pfedstavenstvo
druzstva opravnéno postihnout jako neplnéni ¢lenskych povinnosti, jde-li o ¢lena druZstva, i



vyloucenim.

6
Tento domovni fad schvalilo pfedstavenstvo druZstva na své schlzi dne 22.5.1997 usnesenim
¢. 55/97.



