Oblastni stavebni bytové druzstvo

v v

Jeronymova 425/15, DécCin IV

Vnitrodruzstevni smérnice pro vyuétovani sluzeb
spojenych s bydlenim

Platnost smeérnice

Tato smérnice je platné pro ucetni obdobi od 1.1.2025 do 31.12.2025, a plati pro druzstevni byty v
najemnim vztahu a pro byty vlastnikl - ¢leny 1 necleny druZstva, jejichZ majetek spravuje OSBD Dé&cin.

Znéni smérnice vyplyva

® ze zakona ¢. 67/2016 Sb. ve znéni zakona 176/2025 Sb.
® 7ze zakona ¢. 89/2012 Sb.
® 7 vyhlasky ¢. 269/2015 Sb. ve znéni vyhlasky ¢. 274/2023 Sb.

Uvodni ustanoveni

Tato smérnice stanovuje pravidla pro rozuctovani a vyictovani nakladii na tepelnou energii (dale jen
teplo) na vytapéni, nakladd na poskytovani teplé uzitkové vody (dale jen TUV) a nakladd na dodavku
studené vody (dale jen SV) v bytech a nebytovych prostorach, dale upravuje i pravidla pro rozictovani
a vyucétovani na ostatni sluzby spojené s uzivanim bytti a nebytovych prostord.

Pravidla pro rozac¢tovani a vyuctovani se fidi aktudlné platnou legislativou a tato smérnice provadi
uptesnéni piipadi, ve kterych neni definice jednoznacna nebo ve kterych dava moznosti volby.

Spoleéna pravidla

Zuctovaci obdobi je obdobi, za které se provede rozactovani a nasledné vyuctovani naklada, obdobi
trvd od 1.1. do 31.12. daného roku.

Terminy odectli pomérovych métidel u dalkové odecitanych méfidel nejsou pevné stanoveny.

V ptipadé¢ ruéné odecitanych métidel jsou terminy dva, meziodecet k 30.6. , ktery probihd v obdobi od
1.6. do 31.7., a kone¢ny ro¢ni odecet k 31.12., ktery probiha v obdobi mezi 1.12. a 31.1. VyhlaSuji se
dva terminy odectl pro provedeni odectli, nahradni tfeti termin je individualni a uzivateli mohou byt
uctovany néklady s nim spojené. Pfipustna je i varianta jen jednoho ro¢niho odectu k 31.12.

Odlisnéd smluvni ujednani tykajici se odec¢tii métidel, které provadi externi firmy, maji ptednost pied
touto smérnici.

Odecty mohou byt provadény dalkoveé nebo ru¢né se vstupem do bytu, uzivatel nebo vlastnik bytu je
povinen umoznit pfistup k mé&fidliim pro provedeni odectu, ptipadné kontroly funk¢nosti métidla.

Pti neumoznéni odectl se bude postupovat podle platnych pravnich pfedpist a bude pouzita maximalni
vyse pokuty, které tyto predpisy urcuji.

Pti zméné vlastnika nebo ndjemce jednotky bude vyuctovani provedeno pro kazdého z nich a to za
obdobi, kdy jednotku uzival. Do piedavaciho protokolu uvedou stavy méfidel ke dni piedani a jedno
provedeni pfeddvaciho protokolu doruci dodavateli.

Vlastnik nebo najemce bytu je povinen nahlasit rozhodné pocty osob (osobomeésice) pro vyuctovani
sluzeb, které se rozd¢luji podle rozhodného poctu osob, pro nahldseni se pouzije odectovy list poctu
osob v dom¢, ktery poskytne dodavatel domiim do 31.12. a které budou odevzdany dodavateli do 31.1.



Je mozné stanovit 1 jind pravidla pro vyuctovani nékterych sluzeb, v takovém piipadé je nutné dodrzet
vSechna legislativni pravidla, rozhodnuti pfipadné¢ dohoda musi mit pisemnou formu a musi byt predana
dodavatel..

Specifikace sluzeb a jejich vyuctovani
Naklady na vytapéni

Dodavka TE ze zdroji dodavatele - méiena na vstupu do domu

Do nékladii na teplo se zapocitavaji dodavatelem fakturované naklady za dodavku tepla, a ptipadné
dalsi naklady spojené s provozem KPS (spotfebovana elektiina, mzda obsluhy, udrzba a ptipadné dalsi
naklady spojené s provozem KPS).

Dodavka TE z domovnich kotelen — neméiena na vstupu do domu

Do nékladl na teplo se zapocitavaji naklady na plyn, ndklady na elekttinu spotfebovanou v kotelné¢,
mzda obsluhy, Gdrzba kotelny a ptipadné dalsi naklady spojené s provozem kotelny.

Rozdéleni spolecnych nikladi na teplo mezi vytapéni a teplo pro pripravu teplé vody

Dodavka tepelné energie fakturovana jednou cCastkou, jak na teplo pro vytapéni, tak teplo pro ptipravu
teplé vody, se rozdéli podle § 7, odst. 3, vyhlasky €. 194/2007 Sb. (se zménami dle vyhl. 237/2014 Sb.),
tedy 40% pro ohrev teplé vody a 60% pro vytapéni.

Rozuctovani nakladi na jednotlivé uzivatele

Celkové naklady na vytapéni se rozd¢€li na slozku zakladni ve vysi 40 — 60 %, a to podle energetické
naroc¢nosti budovy (primérného soucinitele prostupu tepla Uem), pficemz lze tuto slozku upravit

0 10 % nahoru nebo dold rozhodnutim organu druzstva.

energeticka naroénost zakladni slozka dle vyhlagky dle rozhodnultl lze zakladni
A, B, C 60 % 50 - 70 %
D, E 50 % 40 - 60 %
F, G a ostatni 40 % 30-50 %

Slozka zakladni se rozd¢€li podle m2 zapocitatelné (otopné) plochy.
Slozka spotiebni Cini zbytek, tj. 30 — 70 %.

Slozka spotiebni se rozdéli podle spotfeby nebo naméru indikatorti spotieby.



Néklady na 1 m2 vytapéné plochy bytu (slozka zakladni + spotiebni) se musi pohybovat v rozmezi
70 — 200 % primérného nakladu na 1 m2 vytapéné plochy v daném objektu.

Pokud jsou nizsi, stanovi se na urovni 70 %, pokud jsou vyssi, stanovi se na tirovni 200 %.

Ostatni
Rozuctovani u strediska 204, Markvartice 387, 388, 389 se provede samostatné pro kazdy vchod.

Dodavka teplé vody

Teplo k pripravé teplé vody

Naklady na teplo pouzité k ptiprave teplé vody se podle § 6, odst. 4 zdkona 67/2013 rozdéli na :
e zikladni slozku ve vysi 30 %, ktera se rozdé€li podle poméru velikosti podlahové plochy.
e spotiebni slozku ve vysi 70 %, kterd se rozde€li pomérné podle ndmérit vodomérti na teplou
vodu.

V piipadé odpojeni bytu nebo nebytového prostoru od dodavky teplé vody bude uctovana zékladni
slozka tepla pro ptipravu teplé vody.

Pfi neumoznéni instalace vodomérti na teplou vodu, neumoznéni jejich odectu nebo jejich
neopravnéném ovlivnéni bude ictovana spotiebni slozka ve vysi trojndsobku priimérné hodnoty
spotfebnich nakladii pfipadajicich na 1 m2 podlahové plochy zuctovaci jednotky.

Studena voda k pripravé teplé vody

Néklady na studenou vodu pouzité pro ptipravu teplé vody se rozdéli pomérné podle ndmért vodoméra
na teplou vodu.

Dodavka studené vody

Naklady na studenou vodu rozdéli pomérné podle namérti vodomért na studenou vodu, pokud nejsou
vodoméry instalovany pouzije se vypocet podle smernych ¢isel ro¢ni spotiebu vody.

Elektrina spole€nych prostor domu

Ro¢ni nadklady se rozdéli na uzivatele v poméru podlahovych ploch bytt ve stiedisku. Je-li ve stiedisku
vice domt, nebo vchodt, rozdéli se naklady po dohod¢ vSech ndjemnikii na kazdy dim, nebo vchod
samostatné.

Provoz vytah

Ro¢ni naklady se rozdéli na uzivatele v poméru podlahovych ploch bytt, bez byta v 1. a II. nadzemnim
podlazi.

Naklady na ¢isténi kominu
Néklady na ¢isténi komint a revizni ¢innost spojenou s provozem kominii se rozdéli v poméru podle
poctu vyuzivanych vyusténi do komina, s vyjimkou bytl s elektrickym vytapenim.



Naklady na spole¢nou televizni anténu (STA)

Rozdéleni nakladd se provede rovnomérné na byty, piipadné podle poctu zasuvek STA v jednotlivych bytech.

Dalsi sluzby

Ptipadné dalsi sluzby budou vyuctovany na zékladé platnych pravnich ptedpisi, piipadn¢ dohody
uzivatelll nebo rozhodnuti druzstva nebo SVJ.

V této vnitro-druzstevni smérnici pro rozactovani a vyuctovani sluzeb nejsou uvedeny tplné vSechny
odchylky tykajici se rozuctovani nakladt jednotlivych stifedisek. Dil¢i rozdéleni jednotlivych nakladd,
je pfi odchylce od shora uvedeného postupu rozictovani upraveno smérnici, ptiloZzenou k faktuie a
potvrzenou pracovnikem odd. vyuctovani sluzeb, technikem a feditelem druzstva.

V Décin¢, dne 30.10.2025

Ing. Martin Senfeld
feditel OSBD Décin

Vypracoval : Ing. Tomas Pavlicek
Dne: 30.10.2025



